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Contexte

Surélévation et réhabilitation de 

lôimmeuble çLes Mélèzes »

3 principales interventions

NEUF

_Surélévation du bâtiment de deux étages :

Å Création de 14 logements (T2) : Livraison 

janvier 2024 - Au 28/05/24, 12/14 occupés

Å SHOC : 1024 m2 

EXISTANT RÉNOVÉ 

42 Logements / SHOC : 3548 m²

_Restructuration des façades existantes 

avec pour objectif :

Å Améliorer le confort acoustique et thermique 

des logements

Å Améliorer la qualité esthétique et 

architecturale du bâtiment

_Raccordement au réseau chaud et froid 

urbain des logements (Actuellement chaudière 

gaz)

Avant travaux

Après travaux
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ÅConfort
ỏ Am®lioration du confort thermique et acoustique pour lõexistant 

(Remplacement des men. Ext et ITE en façade)

ỏ Réduction des nuisances de chantier (Assemblage de modules pour la 

surélévation)

ÅEconomies dõ®nergies et des ressources
ỏ Structure légère acier/bois

ỏ Planchers Bois CLT (bois lamellé croisé)

ỏ Construction en usine, faible empreinte écologique, réduction de 80% des 

déchets

ỏ Raccordement au réseau chaud froid urbain géré par la SMEG pour 

          lõensemble du b©timent

ÅCohérence
ỏ Conception bioclimatique : Appartements traversants,

Casquettes et Loggias ouvertes en façade Sud-Est, 

ỏ Vide technique interm®diaire / Pas dõ®quipements en toiture

4

Enjeux Durables du projet
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Plan de situation

Adresse : 9 Rue Plati ï 98000 MONACO
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Le terrain et son voisinage

Å Intégration du projet dans un quartier en pleine transformation, 

Å Pensé dans la continuité du projet « Grand Ida » (Projet architectural),

Å Contribution à la densification sans occupation au sol,

Å Am®lioration du confort et de la performance ®nerg®tique pour lôensemble des logements. 
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La conception du projet

V Travaux de réhabilitation et de surélévation réalisés concomitamment avec le projet 

 « Grand Ida » 

V Nécessité de proposer une technique de construction permettant la réduction des nuisances 

V Construction modulaire légère retenue

V Les modules ont été réalisés en usine (Espagne) et assemblés sur site

V Transport par voie terrestre depuis Barcelone
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Coûts 

COÛTS REELS DES TRAVAUX 

Surélévation : 8 608 200 ú H.T

Réhabilitation : 4 900 000 ú H.T.

8 406 ú H.T. / mĮ de SHOC

615 000 ú H.T. / logement

Honoraires et autres travaux compris

1 380 ú H.T. / mĮ de SHOC

117 000 ú H.T. / logement

Honoraires et autres travaux compris

Surélévation Réhabilitation
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Plan masse

11

Grand Ida
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Façade Sud-Est ï Rue Plati
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Façade Nord-Ouest ï Côté cour 

13
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Plan de niveau ï R+6 (Surélévation)

14

Surélévation de deux étages : 

Création de 14 appartements de logements Domaniaux

Appartements deux pièces desservis par un des deux ascenseurs existants et 

par lôescalier commun (cages ¨ sur®lever) 

Coursive extérieure

Loggias

Cage dôescalier

Cage dôascenseur
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Plan de niveau ï R+7 (Surélévation) 

15

Coursive extérieure

Loggias

Cage dôescalier

Cage dôascenseur

Accès logements / Espaces extérieurs
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ÅLogement collectifTypologie

ÅSHOC : 1024 m²
ÅSHAB : 776 m² 

Surface

Classement 
bruit

Fiche dôidentit® - Surélévation

Consommation 
dô®nergie 
primaire

ÅPas de production
Production 

locale 
dô®lectricit®

Planning 
travaux

ÅBR3

ÅCep = 63,1 kWhep/(m².an)

ÅCep = -2% de Cep max

ÅDébut : Mars 2022

ÅFin : Décembre 2023

Fabrication (Usine) : 12 mois

Fourniture et pose : 1 mois

Finitions (Monaco) : 8 mois
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Fiche dôidentit® - Surélévation

Structure acier - ossature bois
Å Bardage Bois
Å ITE ς LDR - Ep. 140 mm R = 3,85 (m².K)/W
Å ITI ς LDV ARENA APTA (Ecose en conception)  
Ep. 48 mm R = 1,40 (m².K)/W
Å Plaque de BA13

Toiture 

terrasse

Plancher sur 

vide technique

Plancher CLT Bois
Å Carrelage
Å Plancher bois CLT 140 mm R = 1,70 (m².K)/W
Å ITE ς LDR - Ep. 95 mm R = 2,64 (m².K)/W

Plancher CLT Bois
Å Carrelage
Å Chape sèche
Å Plancher bois CLT 140 mm R = 1,70 (m².K)/W
Å LDV ARENA APTA (Ecose en conception)  
Ep. 48 mm R = 1,40 (m².K)/W + BA13

Bac acier
Å Tartan (Gazon synthétique en conception)
Å ITE ς PSE - Ep. 180 mm R = 5,05 (m².K)/W
Å ±ƛŘŜ ŘΩŀƛǊ ς Ep. 200 mm
Å ITI ς LDR - Ep. 60 mm R = 1,68 (m².K)/W

/ƘŃǎǎƛǎ ŎƻƳǇƻǎŞǎ ŘŜ тр҈ ŘΩŀƭǳƳƛƴƛǳƳ ǊŜŎȅŎƭŞ
Double vitrage 44.2/16/6 Argon 
Ug = 1,3 W/m².K - Uw = 1,7 W/m².K
Transmission lumineuse = 0,58
Facteur solaire = 0,29
Nature des fermetures : Volets roulants

Plancher 
intermédiaire 

R+6/R+7

Système 
constructif

Menuiseries

Chauffage

Raccordement au réseau chaud froid urbain 
géré par la SMEG
Isolation des réseaux : Classe 4
Emission
Ventilo-convecteurs. Régimes de 
températures : 58/48°C en chaud

Rafraichissement

Raccordement au réseau froid urbain géré par 
la SMEG / Isolation des réseaux : Classe 4
Emission
Ventilo-convecteurs. Régimes de 
températures : 8/13°C en froid

Ventilation

{ƛƳǇƭŜ ŦƭǳȄ ŀǳǘƻǊŞƎƭŀōƭŜ  ŀǾŜŎ ŀƳŜƴŞŜ ŘΩŀƛǊ
Mécanique : 
Å Un extracteur (1680 m3/h)
Å Un insufflateur (1680 m3/h)
Extracteur raccordé aux ballons 
thermodynamiques

tǊƻŘǳŎǘƛƻƴ ŘΩ9/{ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭƭŜ ǇŀǊ ōŀƭƭƻƴǎ 
ǘƘŜǊƳƻŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ǊŀŎŎƻǊŘŞǎ ǎǳǊ ƭΩŀƛǊ ŜȄǘǊŀƛǘΦ

Ballons T-FLOW (ALDES)
Å Capacité : 200 L

Eclairage des logements et parties communes 
par des systèmes à LED.

ECS

Eclairage
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Mars 2022

Construction des 
modules

Novembre 2023

Ajout des systèmes 
techniques dans les 

modules

Mars 2023

Livraison des 
modules à Monaco

Mars à Avril 2023

Pose des modules

Mai à Décembre 
2023

Finitions

19

Chronologie du chantier

Début de la construction des 
modules. 

Lƴǎǘŀƭƭŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƎǊǳŜ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ 
ŎŜƴǘǊŀƭŜ ŘŜ ƭΩǳǎƛƴŜ ŀŦƛƴ ŘŜ 

déplacer le matériel et ou les 
modules si nécessaire.

Usine de fabrication
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Mars 2022

Construction des 
modules

Novembre 2023

Ajout des systèmes 
techniques dans les 

modules

Mars 2023

Livraison des 
modules à Monaco

Mars à Avril 2023

Pose des modules

Mai à Décembre 
2023

Finitions

20

Chronologie du chantier

Ossature bois des façades 
(Composition : Mélèzes)

Plancher CLT Bois (Composition : Pin 
sylvestre des Pyrénées) Pose des coffres de VR
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Mars 2022

Construction des 
modules

Novembre 2023

Ajout des systèmes 
techniques dans les 

modules

Mars 2023

Livraison des 
modules à Monaco

Mars à Avril 2023

Pose des modules

Mai à Décembre 
2023

Finitions

21

Chronologie du chantier

Modules ossature acier/bois !Ƨƻǳǘ ŘŜ ƭΩƛǎƻƭŀƴǘ ŜƴǘǊŜ Ƴƻƴǘŀƴǘǎh{. Ł ƭΩŜȄǘŞǊƛŜǳǊ Ŝƴ ŦŀœŀŘŜ
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Pose des modules

Mai à Décembre 
2023

Finitions
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Chronologie du chantier

Ballon thermodynamique Réseaux VMC et électriques

Cuisine et revêtement intérieur 
ǘŜǊƳƛƴŞΣ ƳƻŘǳƭŜ Ŝƴ ŀǘǘŜƴǘŜ ŘΩşǘǊŜ 

livré
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Mars 2022

Construction des 
modules

Novembre 2023

Ajout des systèmes 
techniques dans les 

modules

Mars 2023

Livraison des 
modules à Monaco

Mars à Avril 2023

Pose des modules

Mai à Décembre 
2023

Finitions

23

Chronologie du chantier

Livraison des modules par camions

Pose des premiers modules du R+6 
ŀǾŜŎ ƭΩǳǘƛƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƎǊǳŜǎ ŘŜ 

Grand Ida

Structure métallique sur vide 
technique existant/surélévation
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Chronologie du chantier
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Chronologie du chantier

Tartan en toiture (Phase Conception : 
Gazon synthétique)
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Chronologie du chantier
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Photos du projet fini - Façades

Façade Sud-Est (Rue Plati) Façade Nord-Ouest (Côté cour)


