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La résidence de LA BRICARDE est située dans le 15ème
arrondissement de Marseille sur la magnifique emprise d’une
ancienne bastide ouverte au grand paysage. Elle présente une
distribution en terrasses, coupée du tissu urbain avoisinant.

Livrée en 1973, LA BRICARDE compte 690 logements locatifs
sociaux et 2400 habitants sur 16,3 ha.
Elle se situe sur le plateau intermédiaire entre la Castellane et
le Plan d’Aou.
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Contexte
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LE PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN

Projet phare du NPNRU Marseillais, le projet
“Castellane-Bricarde” prévoit pour les années à venir
de profondes transformations urbaines afin d’améliorer
le confort et cadre de vie des habitants actuels et
futurs.

Il s’appuie notamment sur :
→ Une reconnexion du quartier à son environnement,
avec la création de nouvelles voies.
→ La réhabilitation ambitieuse du patrimoine maintenu
et la création d’une offre nouvelle diversifiée.
→ La requalification des équipements publics et le
renforcement de l’offre de proximité.
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Contexte
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Contexte
STRATÉGIE PATRIMONIALE

Plus de la moitié des logements est prévue à
la démolition pour permettre la
transformation urbaine du quartier.

La qualité de la structure bâtie est
relativement médiocre. Des réhabilitations
importantes sont nécessaires pour
moderniser les logements maintenus afin
qu’ils correspondent aux usages actuels et
répondent aux enjeux de durabilité.

Une politique patrimoniale ambitieuse est
ainsi mise en place en termes :
→ de confort
→ de performance énergétique
Nb : les charges locatives représentent plus
de 35% de la quittance
→ d’amélioration des conditions de
maintien à domicile : cf création
d’ascenseurs, retournements de halls,
douche…
→ d’offres de services en pieds d’immeuble

Démolition → 2027 / 2031
1ere phase : 
HKR (166 logts) → 2027 / 2029
2eme phase :
A1BC (118 logts ) +S (69 logts) → 2029 / 2031
! Remise en question de la démolition du bâtiment S

Réhabilitation / Restructuration →
2026 / 2030
Une organisation en 4 îlots résidentiels est 
proposée, desservie par la voie de bouclage. 
Phasage :
Îlots Sud → 2026 / 2028

- LMNOPJ (150 logements)
- Q (41 logements)

Îlots Nord → 2028 / 2030
- AH (60 logements)
- IFG (86 logements)
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Contexte
Le projet étudié comprend 1 parcelle :

● Référence parcelle : 906 H 239
● Contenance cadastrale : 46 624m²
● Adresse cadastrale : 159 bd Henri Barnier 13015 

Marseille 
● ERILIA est propriétaire de la résidence
● Le centre médical est propriétaire du RdC et R+1 du 

bâtiment L. De ce fait, l’ensemble de la résidence est en 
copropriété
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Contexte
En cours
3017-16 REHAB BRICARDE secteur sud

Le Carré, formé par les bâtiments L M N O P, en R+4, comporte
130 logements.

Le bâtiment J, en R+4 comporte 20 logements et exclusivement des
T3 et T5.
La tour Q, en R+10 comporte 41 logements.

La résidence regroupe une diversité typologique allant du T1 au T6
avec une grande majorité de T3 et de T4.
Les travaux incluent la démolition de logements sur le bâtiment O
(création d’un porche) et la restructuration lourde de différents
logements, nécessaires pour la création des halls et l’implantation
d’ascenseurs.

Cette opération se décline en 4 phases :

● Réhabilitation
● Résidentialisation phase 1
● Restructuration du réseau de chauffage
● Locaux

Existants Réhab simple Réhab lourde Total après 
réhabilitation

L
M
P
O
N

130 lgts
(NB : 3 démolis pour 
création d’un porche)

99 29 128

J 20 lgts 10 10 20

Q 41 lgts 41 0 41

Locaux 1600 m² Création de 180 m² supplémentaires 
par fermeture de la transparence du P
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Contexte

Opération à venir :
Réhabilitation BRICARDE secteur nord
Création de 120 logements neufs
A F G H I (146 logements) - réhabilitation classique + création de grandes typologies
(T6)
OS 2028

I

FGA

H
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Contexte
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Le terrain et son voisinage

Vue vers le 
Nord

Vue vers le 
Sud

Vue vers 
l’Est

Vue vers 
l’Ouest
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• Territoire et site
➢ Améliorer l’attractivité des résidences
➢ Améliorer la qualité environnementale des espaces extérieurs
➢ Travailler les séquences d’entrées et la résidentialisation

• Usage et responsabilité sociétale
➢ Pérenniser le patrimoine pour 30 ans
➢ Intégrer le projet dans le cadre d’un renouvellement urbain

• Energie
➢ Atteindre le niveau BEPOS Effinergie 2024
➢ Atteindre le niveau BDM Bronze
➢ Diminuer et maitriser les consommations 

• Confort et santé
➢ Garantir un confort d’été
➢ Mise en conformité PMR
➢ Création d’ascenseurs

10

Enjeux Durables du projet



13/06/2025 La Bricarde, Marseille (13) – Logements – Rehab - Conception – V4 – Bronze – 55 pts     

Accompagnateur : Marie Kobler

CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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Territoire, site et biodiversité
Vues satellite
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Territoire, site et biodiversité
Plan CPAUPE février 2024 

Principes d’aménagements public après projet NPNRU
(2030)

La Bricarde projet de 
réhabilitation et 
restructuration de 191 
logements, objet de 
cette commission BDM

La Bricarde, autre 
temporalité de projet, 
démolitions et 
construction de 
nouveaux logements
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Territoire, site et biodiversité

CBS (coefficient biotope) existant est 0,43

CBS (coefficient biotope) projet APD est 0,55

Le site est très végétalisé, la densité végétale va être renforcée

Pré diagnostic écologique en cours par un écologue

Palette végétale existante
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Territoire, site et biodiversité
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Territoire, site et biodiversité
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Territoire, site et biodiversité
Extrait de la palette végétale projet
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Plan masse

18

Création de 3 halls rue de Beauregard

Ascenseurs

Restructuration

Rénovation façades locaux commerciaux

v

RDC
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Plan masse

19

Rénovation des halls

Ascenseurs

Restructuration

R+1
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Plan masse
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Création de nouveaux halls J

Ascenseurs

Coupe Hall P2

Coupe M03 et 03

Etages courants
niveaux entre 
R+4 et R+10
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Coupes
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Façades / Plans bâtiment J

22

Sud Est Nord Est 

Sud Ouest 

R+1 bureaux

Etage courant

Chambres: 
conservation VR
existants

Protections solaires mobiles
papillons rabattables ou
coulissantes + VR pour
séjours et cuisines
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Façades du carré

23

Sud Ouest (bâtiment P) 1

Nord Ouest (bâtiment M) 2

Sud Est (bâtiment O) 3

1

2

3

Protections solaires mobiles 
papillons rabattables ou 
coulissantes + VR

Chambres conservation 
VR existants
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Façades du carré

24

Nord Ouest (bâtiment O)

Nord Ouest (bâtiment M)

Chambres

Protections solaires mobiles 
papillons rabattables

Cuisines
Séjours

Cuisines
Séjours
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Plan d’étage type bâtiment P

25

ChambresCuisines
Séjours

Cuisines
Séjours

SéjoursSéjours

Cuisines
Séjours

ChambreChambre
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Façades et Plans bâtiment Q

26

Sud Est Nord Ouest 

Chambres : 
conservation 
VR existants

RDC

Niveau type 

Sud Ouest Sud Est 

Protections solaires mobiles papillons 
rabattables ou coulissantes + VR pour 
séjours et cuisines
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Façades et protections solaires

27

Protections solaires mobiles pour séjours cuisines et loggias en complément VR existants / 
VR existants pour chambres

Protections solaires mobiles 
papillons rabattables

Protections solaires mobiles 
coulissantes
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Façades et protections solaires

28

Recherches d’orientations des lames verticales fixes via des Héliodon

Protections solaires mobiles 
papillons rabattables

Protections solaires mobiles 
coulissantes
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Façades et protections solaires

29

Protections solaires mobiles pour séjours cuisines et loggias en complément VR existants / 
VR existants pour chambres
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Fiche d’identité

• Cep J = 80 kWhep/m² - Cep L = 82 
kWhep/m² - Cep M = 94 kWhep/m² - Cep 
N = 83 kWhep/m² - Cep O = 85 
kWhep/m² - - Cep P = 89 kWhep/m² -
Cep Q = 80 kWhep/m²

• Gain s/ valeur max.

Energie 
primaire

• Dépôt PC : Juin 2025
• Début travaux : Décembre 2025         
• Délai travaux : 24 mois

Planning 
projet

Ubat
existant

• Valeur par bâtiment: J: 0,91 
W/m2.K, L: 1,05 W/m2.K, M: 0,89 W/m2.K, 
N: 1,13 W/m2.K, O: 1,20 W/m2.K, P: 0,90 
W/m2.K, Q : 1,21 W/m2.K• Gain/valeur max.

• Logements
• 191

Typologie

16 404 m² SDPSurface

123 mAltitude

H3Zone clim.

• BRX
• Catégorie CEx

Classement 
bruit

Ubat projet
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Coûts 

COÛT PRÉVISIONNEL TRAVAUX* 

13 241 850 € H.T.

RATIOS*

69 329 € H.T. / logement (dont 
résidentialisation / création 

d’ascenseurs)

*Travaux hors honoraires MOE, hors fondations spéciales, parkings, VRD…
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

Le projet au travers des thèmes BDM

TERRITOIRE, 
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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5,3 0,19

0,25

R
(m².K/W)

U
(W/m².K)

3,2 0,3

Matériau (épaisseur)

ITE laine de roche 16cm + bardage

Béton existant (10cm)+Isolant PSE (3cm)+béton (8cm)

Revêtement intérieur existant

MURS 
EXTÉRIEURS
Existant 
modifié par le 
projet

Graviers

Complexe d’étanchéité

Isolant PU (12cm)

Béton existant (15 cm)

TOITURE
Existant  non 
modifié par le 
projet

Dalle béton (20cm)

Isolation plancher bas donnant sur VS FIBRAROC
11,5cm

DALLE SUR 
VIDE 
SANITAIRE

Ressources et Matériaux

3,2 0,3

Dalle béton (20cm)

Isolation plancher bas donnant sur porches FIBRAROC
11,5cm

PLANCHER  
SOUS PORCHE 
BAT P
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Ressources et Matériaux
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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 Réhabilitation et restructuration de logements plus projet de 
renouvellement urbain important 

 Avoir recours au réemploi et à l’économie circulaire

 Viser BDM Bronze et BBC effinergie 2024

 Consultation et information des résidents avec Maîtrise d’Œuvre 
Sociale SOLIHA

 Application charte chantier propre

 Diagnostic patrimonial, structure, sol, écologique

37

Gestion et économie de projet
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Coût global
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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Maîtrise d’Œuvre Sociale SOLIHA pour concertation avec les habitants

Etude de réemploi de matériaux issus des bâtiments démolis vers les bâtiments 
conservés et réhabilité 

5% d’insertions souhaité par la MOA à effectuer y compris en interne au niveau 
de la MOE

40

Usage et Responsabilité Sociétale
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3 réunions de concertation aves les habitants, extrait d’une réunion:

25/02/2025 : bâtiments J et Q. Présentation du projet de réhabilitation et du calendrier.
-Les habitants souhaitent pouvoir mettre une table sur leur balcon
-Les habitants du bâtiments J souffrent de la chaleur l’été
-Les habitants du bâtiments Q ne souffrent pas de la chaleur l’été
-Les gens ventilent les logements le matin et ferment les volets la journée
-Les habitants du bâtiment Q n’ont pas besoin d’utiliser un ventilateur individuel
-Les habitants du bâtiment Q ont froid l’hiver

-Les gens sont favorables au réemploi
-Les gens souhaitent un local vélo mais avec un règlement intérieur pour éviter les dérives
-Les gens sont favorables au jardin partagé, il en existe un qui est peu utilisé
-Il fait l’objet d’incivilité
-Les gens ne sont pas certains de s’y investir

-Tri des déchets besoin identifié
-Pas de tri actuellement
-Beaucoup d’incivilités dans les communs et sur les extérieurs
-Les habitants sont favorables à une sensibilisation au tri

-Crainte des habitants pour les travaux en site occupé avec présence obligatoire des locataires le temps des travaux. 
Craintes de nuisances

41

Usage et Responsabilité Sociétale
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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• Réseau de chaleur urbain 
gaz existant à développer à 
100% des bâtiments 
Plancher chauffant existant

• Radiateur elec pour les 
logements restructurés

• Puissance 20 W/m² des 
émetteurs de chauffe

• VMC basse pression Hygro 
A

• Consommation électrique 
des moteurs  0,1 W/m3/h

VENTILATION

• Sans
Puissance installée 1,4 W/m² –
Led + détecteur de présence 
dans les communs

REFROIDISSEMENT ECLAIRAGECHAUFFAGE

ECS

• Ballons ECS électriques 
individuels

• Sans (étude récupération de 
chaleur sur EU)

ENERGIES 
RENOUVELABLES

Energie
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LES SYSTÈMES DE COMPTAGE

+ accompagnement au suivi des conso elec via un compte
pour 19 logements 

+ suivi des températures 6 mois avant travaux pendant travaux et deux ans après travaux via OCEA par télérelève

44

Energie

Comptage
par
bâtiment

Un compteur d’eau 
par logement 

Linky + 
écran 

compteur 
d’eau

Chauffage un compteur par 
sous station:

- 1 sous compteur 
JLMNOP

- 1 sous compteur Q
GTC

Un compteur elec par 
logement
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• Répartition de la consommation en énergie primaire en 
kWhep/m² shab.an

45

Energie

  J L M N O P Q 

Chauffage 17.5 20.1 18.1 20.9 13.8 26.4 14.7 

ECS 50.9 50.4 64 50.4 59.6 50.6 53.7 

Eclairage 4.4 4.4 4.4 4.4 4.4 4.4 4.4 

Auxiliaires 7.8 7.9 7.8 7.9 7.8 7.9 7.8 

Total 80.6 82.8 94.3 83.6 85.6 89.3 80.6 
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Répartitions détaillées des 
déperditions de chaleur (calculé à 
partir de la STD – bat O). 

46

Energie – Performance énergétique

Balance énergétique globale 
du bâtiment

• Besoins de chauffage totaux du 
bâtiment

Bâtiment 
SHAB (m²) et  Besoins Ch. 

kWhEF 

Besoins Ch. 
kWhEF/ m² 

SHAB 

Puissance 
Ch. KW 

Puissance 
Ch. KW/ m² 

surface chauffée 

J 1763 17 802 10 30.4 17,3 

L 1361 26 724 20 33.3 24,5 

M 2491 29 654 12 43.5 17,5 

N 1362 30 505 22 34.1 25,0 

O 2500 30 597 12 44.6 17,9 

P 1622 20 243 12 31.6 19,5 

Q 3163 51 574 16 74.1 23,4 

Total 14 262 207 097 15 29.1 20,5 
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• Equipements hydro économes (mitigeurs, 
chasse eaux)

• Sensibilisation des usagers dans le livret 
environnemental des logements

• Désimperméabilisassions des sols

• Végétaux endémiques

48

Eau
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• Favoriser l’infiltration et la maîtrise des ruissellements dus aux pluies 
courantes dans tous les cas, voire aux pluies moyennes à fortes si 
possible, • Organiser les ruissellements dus aux pluies fortes et exceptionnelles 
afin que ceux-ci causent le moins possible de dommage sur l’opération 
elle-même et à son voisinage, • Concevoir l’ensemble de l’opération d’aménagement pour qu’elle 
réponse aux deux premiers objectifs, en limitant autant que possible le 
recours à des structures dédiées à la seule gestion des eaux pluviales.

Ces orientations sont déclinées en solutions concrètes appliquées au site → 
Traduction pour le CPAUPE avec règles et recommandations 
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Eau
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CONFORT 
ET SANTEENERGIE

GESTION ET ECONOMIE DE PROJET

TERRITOIRE,
SITE ET
BIODIVERSITE

USAGE ET RESPONSABILITE 
SOCIETALE

EAU
RESSOURCES 
ET MATERIAUX
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Menuiseries
Menuiseries type 1
Chambres

•Châssis PVC
- Nature du vitrage 4/16/4
-Déperdition énergétique Uw= 1,4W/m2.K
-Facteur solaire des vitrages Sw= 0,44
•Nature des occultations : VR

Menuiseries type 2
Pièces de vie

•Châssis PVC
- Nature du vitrage 4/16/4
-Déperdition énergétique Uw=1,4W/m2.K
-Facteur solaire des vitrages Sw= 0,44
•Nature des occultations : MOBILES

Confort et santé : surfaces vitrées
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Conception bioclimatique

52

Confort et santé

• Diminuer les apports l’été : 
 Protection des apports solaires, via la mise en place de protections solaires fixes ou 

mobiles adaptés aux orientations et aux vues;

 Déstockage des apports passifs, via la ventilation naturelle traversante ou bi 
orienté. Pour maintenir ce dispositif, il faudra veiller à maîtriser le confort 
acoustique au pieds d’immeubles et la sécurité d’ouverture des fenêtres la nuit.

 Minimisation des apports internes, en sensibilisant les usagers, via le livret des 
bonnes pratiques environnementales, de réduire la production de chaleur en été, 
avec les appareils de cuisson, les appareils électroniques.

 Evacuation de la chaleur (ventilation), permettre la ventilation naturelle tout en 
ayant une protection solaire, une protection anti-intrusion, sans nuisance sonores 
extérieures;

 Apport de confort à l’usager (mouvement d’air, brasseur d’air), via l’ouverture des 
fenêtres ou en ajoutant un brasseur d’air, sensibilisation à effectuer auprès des 
usagers via le livret des bonnes pratiques environnementales.

 Renforcement de la végétalisation du site.
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Conception bioclimatique
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Confort et santé

• Profiter des apports gratuit l’hiver :
Les logements bénéficient tous de bons apports solaires de part 
leurs grandes ouvertures et leurs expositions

• Décharger le bâtiment : 
Gestion de l’inertie et de ventilation nocturne

RÉPARTITION DES LOGEMENTS 
Nbr de logement % de logement

Traversant 89 46%
bi-orienté 88 46%
Mono-orienté 16 8%
TOTAL 193 100%

• Réduction de l’ICU :
Présence d’arbres qui sera renforcée en cœur d’îlot et en façade 
Sud du bâtiment O du carré pour réduire l’effet d’îlot chaleur 
urbaine, favoriser l’évapotranspiration des végétaux et bénéficier 
d’un îlot de fraîcheur en période de ventilation nocturne

• Se protéger des apports solaires l’été :
Les façades Sud sont très exposées à l’ensoleillement (+2593 h/an). 
Les protections solaires apporteront du confort d’été
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• Critère de confort thermique STD

54

Confort et santé: Indicateurs 

Les études STD ont été un réel 
outil de conception et mise au 
point des protections solaires: 

Elles ont été l’objet de 3 versions 
de calculs STD
Et de diverses mises au point de 
protections solaires jusqu’en APD
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• Critère de confort thermique STD

55

Confort et santé: Indicateurs 
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L’acoustique existante ne sera pas dégradée, elle sera améliorée dans le cadre 
de la création de gaines d’ascenseur et la restructuration de logements

Des matériaux de revêtements seront peu émissif en COV(qualité A+)

Les VMC ont été inspectées et seront toutes remplacées et contrôlées par 
sondage à réception

Les logements bénéficient de protections solaires adaptée au confort d’été 
dans les pièces de vie

Les vues sur le paysage sont toutes très qualitatives

Le projet s’intègre dans un plan de renouvellement urbain où des disposions 
seront prise pour:

 améliorer la desserte en transports en communs, 

favoriser les modes de déplacements doux, 

Créer des parcs et parcours de santé au alentours, 

Renforcer la présence du végétal

56

Confort et santé
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Pour conclure

POINTS REMARQUABLES

Impact du projet sur le territoire

Impact du projet sur le confort et la qualité de vie des usagers

Ambitions fortes de la MOA sur les engagements durables et le confort d’été

POINTS QUI PEUVENT ÊTRE AMÉLIORÉS

Energie recours aux ENR
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Vue d’ensemble au regard de la Démarche BDM
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CONCEPTION
12/06/2025

55 pts
+ 8 cohérence durable

+ _ innovation
63 pts - BRONZE

REALISATION
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU

USAGE
Date commission

__ pts
+ _ cohérence durable

+ _ d’innovation
__ pts - NIVEAU
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MERCI POUR VOTRE ATTENTION !
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BET QEB

TR-AME (13)

60

MAITRISE D’OUVRAGE

ERILIA (13)

Les acteurs du projet

BE THERMIQUE STRUCTURE
ECONOMISTE VRD

ALTEREA (69)

PAYAGISTE

LADANUM (83)

ARCHITECTE

CODA (69)

ARCHITECTE

FAUGUE RENAUT 
(13)

MAITRISE D’OUVRAGE ET UTILISATEURS

MAITRISE D’ŒUVRE ET ETUDES

MOS

SOLIHA (13)

BET REMPLOI

CYCLE UP (13)

BET ASCENSORISTE

ASCAUDIT (13)
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ANNEXES
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Hypothèses Simulation Dynamique

• Station météo de 
MARSEILLE

• Températures moyennes 
des 10 dernières années

• Quel traitement des données 
/ contextualisation 

• Eclairage 1,4 W/m2
• Apport interne équipement 

hors éclairage

Puissance installée des 
équipements. 

- Chaque logement est traité 
comme une zone 
thermique

- Densité d’occupation :

- 70% d’occultation des 
protections solaires type VR
chambres
- 80% d’occultation avec les 
protections solaires mobiles 
déployées

Scénario d’occupation Occultation Fichier Météorologique

Charge interne moyenne 
annuelle

• Incluant métabolisme, éclairage et autre 
équipement 5,84 Wh/an  a été calculée 
pour l’ensemble du bâtiment (8760 h/an)

Entrée d’air dans les menuiseries 
extérieures et bouches d’extraction 
dans les pièces humides

Ventilation mécanique
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Hypothèses de surventilation 

63

Confort et santé – Ventilation nocturne
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Simulation de mauvais usage et cas extrêmes. 

64

Confort et santé
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Recherche de confort d’été pour les locaux associatifs dans le bâtiment P

65

Confort et santé



13/06/2025 La Bricarde, Marseille (13) – Logements – Rehab - Conception – V4 – Bronze – 55 pts     

Accompagnateur : Marie Kobler

• Phasage travaux sur chaufferie et RCU avec études de 
plusieurs scénarii

66

Energie
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• Phasage travaux  sur chaufferie et RCU avec études de 
plusieurs scénarii
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Energie
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• Phasage travaux  sur chaufferie et RCU avec études de 
plusieurs scénarii
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Energie
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• Phasage travaux  sur chaufferie et RCU avec études de 
plusieurs scénarii
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Energie
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